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CHUONG I:
QUY DINH CHUNG

Picu 1. Pham vi ap dung _

- Quy dinh quan ly xdy dung theo quy hoach p dung dbi v&i moi td chirc, ca
nhan cé tham gia sir dung dAt dai, trién khai dir 4n va tién hanh dAu tu xdy dung tai
Piém dan cu mai thon Kim Huc, xa Héng Dirc, huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong
dugc phé duyét quy hoach chi tiét tai quyétdinhsé:  /QD-UBNDngay /10/2022
ctia UBND huyén Ninh Giang.

- Ngoai nhimg didu néu trong quy dinh nay, viéc quan ly xay dung trong pham
vi khu dAt xay dung con phai tuén thu cac quy dinh khac ctia nha nudc hién hanh.

- Viée didu chinh bd sung hodc thay ddi quy dinh nay phai duoc Uy ban nhén
dan huyén Ninh Giang xem Xét, quyét dinh.

- Can cir hd so quy hoach chi tiét xdy dung Piém dén cu méi thon Kim Hue,
xa Hong Prirc, huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong dugce duyét va quy dinh tai ban quy
dinh nay, cic co quan quan ly quy hoach va xay dung ¢ lién quan theo quyén han va
trach nhiém hudng din viéc trién khai cic du an diu tu, thoa thudn céc giai phap kién
tric cho cac cong trinh xay dumg trong khu vuc quy hoach.

Piéu 2. Phan viing quéan ly quy hoach

1. Ranh gi¢i quy hoach

- Khu vue quy hoach thuge t& ban dd s6 12 (300555-3-b), & s& 13 (300558-1-
2) xa Hong Ditc, véi quy mb dién tich nghién ctru 14p quy hoach la: 33.652 m2, véi
ranh gidi cu thé nhur sau:

+ Phia Dong gidp dudng giao thong va dét dan cu;

+ Phia Tay gidp duong giao thong;

+ Phia Nam giép dét canh tac;

+ Phia Bic giap duong giao thong va dit dan cu.

2. Quy mbd, dién tich cic khu chirc nang trong vung quy hoach

Tbng dién tich quy hoach la: 33.652 m2, trong do dién tich quy hoach dat & dan
cu I 10.704,4m2; dét ha ting k§ thudt 1a 923.2m?2; dit cay xanh 1a 5.130,5m2; dat bai
3 xe 12 1.038,3m2; dit mat nudc, muong nudc hoén tra 1a 483,9m2; dat giao thong +
hanh lang duong giao thong 1a 15.371,7m2.

CHUONG II:
QUY PINH CU THE

Muc 1. Quén ly theo Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét xdy dyng

Pidu 3. Khu vire nha & din cr

- Dét & duoc xiy dung dudi dang nha & lién ké va nha bigt thy. Dign tich cic 16
dét dugce xéc dinh tir 80 m2- 204m2, chiéu rong cac 16 dt dién hinh 1a 5m va chiéu dai
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tlr 16m -20m duge b tri xung quanh khu dit. Mt trude nha déu tiép xtc véi dudmng
giao thong,

- Céc 16 dét c6 dién tich dién hinh 1a 100m2, 90m2 va 80m2. Ngoai ra con co
mdt s5 16 géc va 16 canh bién c6 dién tich va kich thudc phi ty 18 tuy theo thuc té. Chi
tiéu quy hoach khu dit o:

+ Dién tich xay dyng dét &: 10.704,4m2 (Ia dét lién ké va biét thy, ky hiéu
BT1.01->BT2.07 va LK1.01-> LKS. 17) tong s6 16 dat &: 101 16;

+Mat d6 xay dung: 70+ 94 %, tAng cao trung binh: 3-5 tang,

+ Mt tién (mit trudc nha) cta cac 16 dat &: Chi gidi xay dung triing véi chi gioi
duong do.

+ Mat sau cua cic 16 dat &: Chi gi6i xay dung Iui lai 1,0m so véi ranh gi6i 16 dat.
+ Cao d nén: + 0.45m so véi via he,

- Cac hd déan cu khi xay dyng tai khu dét quy hoach phii tuan thu theo ding ho
so thiét ké quy hoach dugc duyét.

- Vé cip phép xay dung: Thuc hién theo dung quy dinh cta phép luét hién hanh.

- Khi xay dung céng trinh phai dam bao tuyét ddi an toan va khéng dugc lam anh
hudng t6i cong trinh cia khu dét lidn ka.

- 84 tang xdy dung khéng wvuot qua 5 ting. Chiéu cao tdng thé cua toan nha
khéng vuot qué 18,45m so véi mit via he.

- Théng nhét cao d6 nén nha toan khu vuc la: 0,45 m so véi mat via hé hoan
thién.

- Béc 1én xudng cia cac nha la 2 bic, ¢ chiéu rong la: 0,3 m so vgi mit tuomg
ngoai cung ctia nha.

- Chi gi6i xay dung theo chi giéi quy hoach chi tiét dugc duyét.

- Cac hg phai xdy dung nha & > 2 tang, phai c6 ban v& thiét ké bao dam két ciu
chic chén, an toan, kidu dang kién tric phai dam bao tao vé dep chung cho duong

pho Ban vé thiét ké trudc khi xdy dung phai dugc sy thdm dinh cia co quan chuyén
mon.

- Quy dinh kich thudc ciia cac chi tiét kién trac nhu sau: Nén nha cao 0 45 m so
v6i mit via hé. Tang 1 cao 3,9 m, cac tang trén cao 3,6 m, ting tum cao 3 ,3m. Cac ban
cong phai bing nhau va phai ¢6 két cAu chiic chin dam béo an todn, m§ quan. Ban
cdng, mai hit cac ting phia truée nha ¢é chidu rong < 1,2m, phia sau nha ¢é chiéu
rong < 0,5m so véi tim tuong ngodi nha va cao > 3,5m so vdi via hé. Nghiém cim
viéc xay kh6i 16i, 14n chiém khong gian tai mit phia trudce va sau nha.

- Céc chi tiét kién tric khac khdng vugt qua chi gidi xdy dyng 0,2m va khéng

lam anh hudng dén vige di lai ctia ngudi di trén via he, ciing nhur di trén ranh k¥ thudt
muong nudc phia sau.
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- Xéy dung trong ranh gidi cia 16 dit phi quan tdm tGi su théng nhit giira cap
thoét nuéc timg loai riéng biét véi hé théng chung ctia khu vuc quy hoach. Vi vay
dudng céng thoat nude ciia timg hd dan truée khi ni vio hé thong thodt nuée chung
phai c6 ludi chin ric chic chéin, an toan dé tranh 4ch tic cho duong thoat nude chung.

- Cac hd dén khi xay dung céng trinh phai c6 trich nhiém tuan theo quy ché quy
dinh dugc ban hanh.

- X4ay dung ding ranh gigi dit duoc cép quyen sir dung dit.

- Khéng mé cira thong giod, cira s sang phia dit nha lién ké néu khong cO su thoa
thuén cua chi ho lidn ké&. Néu khong thoa thudn duoc, chu hd lidn k& c6 quyen yéu cau

bit ctra lai.

- Khéng dugc gdy bui, on, khoi, do nuéc thai sano nha lién ké.

Pidu 4. Khu vue xdy dung cdng trinh cong cong =~

- Dién tich dat cong cdng dugc quan ly xay dung theo du an xiy dung cong trinh
cu thé.

- Cac hd dén cu phai cé trach nhiém ndp 1€ phi quan ly dé thi va phi bdo vé moi
trurong, phai thu gom réc thai theo quy dinh chung cua xa.

Pitu 5. Pat ciy xanh

- Pét cay xanh la noi nghi ngoi, vui choi cho céng dong cu din duge b tri
xen ké trong cac 16 dét, khu dan cu. Khu cdy xanh két h0'p duong dao, thé duc thé
thao dugc b tri tai phia déng va déng nam khu dat, tiép giap voi khu dan cu hién
trang.

- Ki hiéu: CX1, CX2, CX3, CX4, CX5, CXe6, CX7, CX8.

- Téng dién tich: 5.130,5m2.

- Ty 1€ trong co céu sir dung dat 1a: 15,25%.

Didu 6. Dit ha ting ky thuit

1. Giao théng:

- Puong gom truc Béc Nam: Pam bao theo ding quy hoach da duge duyét, vol
mit cit A-A (mat rong 7,5m, via hé rong Sm).

- Ducmg giao thong ndi bo:
+ Mat cét 1-1, 2-2: C6 mit cit nhu sau: 6,25m+7,5m+6,25m = 20,0m.

+ Mt cat 3-3: C6 mit cit nhur sau: 5,0m+7,5m+5,0m = 17,5m.

+ Mt cét 4-4: C6 mat cht nhur sau: 5,0m+5,5m+1,0m = 11,5m.

+ Mat cit 4*-4*: C6 mit cit nhu sau: 5,0m+5,5m+5,0m = 15,5m.

2. Hé thong cap dién

- Nguén dién: Pugc lay tir duong day 35KV chay trén Khong cap dién cho
Tram bién 4p khu dan cu hién c6 gan khu dat quy hoach, ¢ phia Tay Bic khu dit.
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Puong diy 35KV dugc ha ngim tuyén cap dé cip cho Tram bién ap quy hoach
méi cia diém dan cu cong sudt SO0KVA.

- Ludi dién:

+ Luéi dién phén phéi: Thiét ké theo so d6 hinh na, ludi dién ha thé dit ngim
din dién tir cac tram bién 4p dén céc ti dién ha ap va cip cho cong trinh sir dung
dién. Tu dién sir dung loai 9 va 12 cong to.

+ Tram bién 4p: Quy hoach 01 tram bién ap phuc vu cho sinh hoat va cic hoat
dong cua didm dan cu véi cong suit la S00KVA-35(22/0,4KV).

- Cz‘ip dién sinh hoat: H¢ théng c:ip dién sinh hoat 0,4KV cho khu dén cu dugc
bé tri nhu sau:

+ Ngudn dién ldy tir ti dién tong ha thé tir budng ha thé cia cic TBA
(35/0,4KV).

+ Hé thong cap dién sinh hoat sir dung cap ngdm CwXLPE/DSTA/PVC ludn
trong ong nhya xoén chiu luc. Tu dién phan phéi va cac dién ha 4p duoc bé tri
trong phén dit ha tang rinh k¥ thuit & giira cac 16 dat.

+ Céc tu dién phan phdi khu vyc dit céc dng nhua chiu lyc dén céc 16 dit cho
cép dién cho cic h tidu thu.

- Cép dién chiéu sang: Ngudn dién 1y tir ti dién ha thé ciia TBA. H¢ thong
dén chiéu sang ctia toan du an dugc diu khién tir ti didu khién chiéu sang tu dong
Sir dung cap ngdm ludn trong éng nhua xoan chiu luc, di dudi via hé cac tuyén
duong.

3. Hé théng cap nudc:
- Cap nudc phuc vu nong nghiép: Lam hoan trd muong dit c4p nudc san xuat cho

khu vac phla nam khu dit, bé rong muong d4t 14 3.0m

- Cép nudc sinh hoat: Nguon nuéc 1ay tir duong éng HDPE D110 cap cho dan
cu x3 Hong Pirc dit doc céc tuyén dudng hién trang. Thiét ké mang luéi cap nudc
sinh hoat két hop cap nuéc chira chdy cho khu vuc quy hoach theo nguyén tic
mang ludi vong két hcrp mang ludi cut. Mang luéi cap nuéc phin phéi cé duong
kinh D110. Mang luéi cap nuéc dich vu cé dudng kinh D30. Xay dung tuyén ong
phédn phm di trén he, cach chi gioi xdy dung 0,5m. Xay dung céc tuyén dng dich vu
trong phén dét ha tang k¥ thudt phia sau céc 16 dét, cach chi giéi xay dung 0,5m.

- Cép nuéc phong chay chira chay: Hé thdng cdp nudc clru hoa cho khu vuc
quy hoach la hé théng cap nudc ciru hoa ap luc thap. T6 chirc ldp dat cac tru clu
hoa trén cac truc duong chinh gin ngi ba, nga tu, bai xe thuin lgi cho cong tac

chira chdy. Cac hong ciru héa dugc ddu ndi vao mang cip nuéc phin phéi ¢é
dudmg kinh D110. Khodng cach bb tri cac hong < 120m. |

4. Thoat nudc mat:

|
{
S A |
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- Hé thong thodt nude mua dugc thiét ké riéng vai hé thon;, thoat nudec thai.

Cac tuyén cong thodt nude b6 tri doc hai bén céc tuyén dudng giao théng thoét ra
muong nuéc giita déng va ra song thuy nong

- Theo timg hnu vy, cac tuyen cong thodt nuée duge bd tri theo mang luéi
\u'(mg cd, thu gom vé duong ong thodt nuéc chinh d6 ra hé thong muong. Hé
thong thoat nuéc mua sir dung cong bé tong cbt thép D600-D750, b tri 30-40m

conaloa Céc tuyén cbng duge b tri dusi via he (khoang cach mdi mép ngoai
Block b6 via dudng trung binh 1a 2m).

5. Hg théng thoat nudc thai va vé sinh mdi trudng:

- Thodt nudc thai: Hé thong thoat nudc thai duge thiét ké tach riéng vai hé
thong thoat nuéce mura, Xt ly giao cét giita thoat nudc mua va thoat nuée thai béng
hé thong ga giao cit. Mang ludi thoat nuorc gdm cac tuyén ranh thoat nuéc B400
gom nurdc théi tir cac hd dén céc tuyén cbng thodt BTCT D600 sau dé thu gom vé
khu xir 1y dat & khu vuc ha ting ky thuét (phia Pong Nam khu dit quy hoach).

- Pudng nudc thai cua khu dan cu hién c6 bén canh duge thu gom va di trong
cdng BTCT D1200 di ngam trong phan via hé doc duong truc xa.

- Chét thai rin:

+ Chit thai rén cac khu dan cu tdp trung: T chirc thu gom trén cac truc
duodng giao thong, lap dat cac thung thu gom chét thai rén trén céac tuyén duong,
cac thung thu gom chét thai rén c6 nap day dé bao dam v€ sinh méi trudng.

+ Chit thai rin sau khi thu gom dugc xe chuyén dung clia don vi chuyén trach
dam nhi€m sé& thu gom réc tir c4c thing ric va van chuyén dén noi xur Iy chét thai ran.

Muc 2. Quan ly theo dic diém ciia tirng dia phuong, viing mién

Piéu 7. Nha ¢ din cur nong thén

- Mau sic cong trinh: Phdi nghién ciru truéc khi xay dung, tranh tao phan
cam va gy mat my quan do thj.

- Vatli¢u: Khéng sir dung cac loai vit ligu tam, vat lidu dé gdy chay nd, vat
li€u c6 tinh phan quang manh dang mang 16n.

- Khoang lui cong trmh Tuén thi theo dd an quy hogch duge duyét. Khéng
xdy dung cong trinh kién ¢ nim ngoai chi gidi dudng do va chi gidi xdy dyng.

Diéu 8. Céc cdng trinh ha thng ky thugt
1. Giao thong:

- Tuan thu theo ding quy hoach chung cuia xa, quy hoach viing huyén da duge
phé duyét.

2. Quan Iy chat théi rin va v sinh méi truong;
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- Chit thil rin cde Xhu din cu tip trung duge thu gom trén cde truc duong
giao thing, ip dit aie th\‘u\\ thu gom chat thai din trén cde tuyén duomg, cdc thung

thu gom chat thii rin o nip diy && bhao dam v sinh mdi tnromg.
< Chit thil rin sau khi thu gom duge xe chuyén dung cua don vi chuyén tmch

3im nhidm =2 thu gom ric 1 cic thing /i va vin chuyén dén noi xir ly chit thai rin.
CHUONG 111
DIEU KHOAN THI HANH

C3n o b so Quy hogeh chi tidt xdy dung diém din cu madi thon Kim Hue,
X3 H:\:‘ B, huydn Ninh Giang, tinh Hai Dwong, ty 1¢ 1/300 di dugce duyet va
c3e quy dinh tal bin Quy dinh ndy. Chu diu tu ¢o trach nhidgm trién Khai cdc du an
&3 rn hwdmg d3n vide xdy dymg nhd & trong diém dian cu méi thon Kim Hue, xa
Hing Pk theo ding Quy ché quin IV quy hogeh va cde quy dinh phap ludt ¢6 lién

Phone Kinh 2 v Ha ting kidm tra gidm sdt viée trien khai thue hién xay
. - T -

dumg theo quy hogch chi et duoe duyet.
Quy -.imh niy 0O higu hre th hinh ké tr ngdy ky. Trong qua trinh thuc hién,

ndu od Vudng mic Xin phin dnh v& UBND huyén dé xem xét, gidi qu) WA
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